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Allgemeine Geschiftsbedingungen und wichtige
Hinweise

Steuerliche Auswirkungen bei VeraufRerungen

1.) VerauBerungs- und Spekulationsgewinn - steuerpflichtig beim Verkaufer nach dem Einkommensteuerrecht

a) Bei VeraulRerung einer im Betriebsvermdgen stehenden Liegenschaft konnen abhangig von
Buchwert und Verauf3erungserlds steuerpflichtige VerauRerungsgewinne entstehen.

b) Bei VerduRerung einer im Privatvermdgen stehenden Liegenschaft (bebaut oder unbebaut)
innerhalb von 10 Jahren ab der entgeltlichen Anschaffung (Spekulationsfrist) unterliegen die
Einkilinfte aus Spekulationsgeschaften (Spekulationsgewinn) beim \VerauRerer der
Einkommensbesteuerung.

Zur Ermittlung des Spekulationsgewinnes ist der um die VerauRerungskosten verminderte
VerduRerungserlds den seinerzeitigen Anschaffungskosten (zuziglich Instandsetzungs- und
Herstellungsaufwendungen) und abzuglich steuerfreier Subventionen i.S. des §28 Abs.6
EstG1988 gegenuberzustellen. Die Spekulationsfrist verlangert sich von 10 auf 15 Jahre, wenn
innerhalb von 10 Jahren ab der Anschaffung Herstellungsaufwendungen (Verbesserungen wie z.B.
Lifteinbau) in Teilbetrdgen gemal §28 Abs.3 EstG 1988 abgesetzt wurden.

Erfolgte die Absetzung in Teilbetrdgen noch nach den bis 31.12.1988 geltenden Bestimmungen
des 828 Abs.2 EstG 1972, so gilt die 10-jahrige Spekulationsfrist. Hat der VerduRerer die
Liegenschaft unentgeltlich (Schenkung, Erbschaft) erworben, so errechnet sich die
Spekulationsfrist ab dem Zeitpunkt der Anschaffung durch den Rechtsvorgénger. Die vom
VerduRerer zu entrichtende Spekulationssteuer wird auf Antrag um die beim Erwerb entrichtete
Erbschaft- oder Schenkungssteuer erméafigt.

2.) Ausnahmeregelungen beim Spekulationsgewinn

a) Einkinfte aus der VeraufRerung von Eigenheimen und Eigentumswohnungen (samt Grund und
Boden), die dem VerdulRerer seit der Anschaffung, mindestens aber seit 2 Jahren, als
Hauptwohnsitz gedient haben, sind von der Besteuerung ausgenommen.

b) Bei selbst hergestellten Geb&uden unterliegt der auf den Wert des Gebaudes entfallende Anteil des
Spekulationsgewinnes nicht der Besteuerung.

c) Bei Verédullerung von unbebautem Grund und Boden vermindert sich der VeraufRerungsgewinn
nach Ablauf von 5 Jahren seit der Anschaffung um jahrlich 10%.

3.) Besondere Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung

Wurden innerhalb von 15 Jahren vor der VerauBerung eines Gebdudes Herstellungsaufwendungen
(\Verbesserungen) gemal 8§28 Abs.3 EstG 1988 auf 10 bzw. 15 Jahre oder gemal §28 Abs.2 EstG

1972 auf 10 Jahre verteilt abgeschrieben, oder gegen steuerfreie Riicklagen verrechnet, so hat der
Veraulerer die Differenz zwischen dieser erhdhten Abschreibung und der rechnerischen ,,Normal

- Afa” fir Herstellungsauwand als ,,besondere Einkiinfte aus Vermietung” nachzuversteuern.

Wenn seit dem 1.Jahr, fur das die Herstellungsaufwendungen in Zehntel- und Fiinfzehntelbetragen
abgesetzt wurden, mindestens 6 weitere Jahre verstrichen sind, sind tber Antrag diese
»besonderen Einkunfte” beginnend mit dem Veranlagungsjahr, dem der Vorgang zuzurechnen ist,
gleichmaéRig verteilt auf 3 Jahre anzusetzen.

4.) Verlust der Zehntel- bzw. Filinfzehntelabsetzung

Wenn der Verkéufer fir Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen
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Antrag auf Absetzung in Teilbetrdgen geméal §28 Abs.2, 3und 4 EstG 1988 oder geméal §28 Abs.2
EstG 1972 (Zehntel- bzw.Flinfzehntelabsetzung) gestellt hat, geht das Recht der Absetzung der im
Zeitpunkt des Verkaufes noch nicht geltend gemachten Zehntel- bzw.Flinfzehntelbetrége fur den
Verkaufer und den Kéufer verloren (Sonderregelung Erwerb von Todes wegen).

5.) Anteilige Vorsteuerberichtigung geman 812 Abs.10 UstG.

Die bei aktivierungspflichtigen Aufwendungen oder GrolRreparaturen von Geb&uden geltend
gemachten Vorsteuerbetrdge sind anteilig zu berichtigen, wenn die betreffende Liegenschaft in
den auf die jeweilige Arbeit folgenden neun Kalenderjahren veraufRert wird.

Der Verkéaufer ist berechtigt, dem Kaufer die an das Finanzamt zurlickzuzahlende Vorsteuer in
Rechnung zu stellen (812 Abs.14 UstG). Ist der Kdufer Unternehmer i.S. des UstG (z.B. auch der
Erwerber eines Zinshauses), so kann er diesen Vorsteuerbetrag im Wege des Vorsteuerabzugs
geltend machen.

6.) Steuerfreie Rucklagen

Gemal} 811 oder §28 Abs.5 EstG 1988 bzw. 828 Abs.3 EstG 1972 sind ,,Steuerfreie Ricklagen”
im Fall der VerauRerung vom Verkéufer sofort steuerpflichtig aufzulésen (Auflésung sonst bis
31.12.1988 geméR Strukturanpassungsgesetz).

Hinweis auf die Bestimmungen d. §8 6 Abs.4; 7 Abs.1; 10 und 15 Maklergesetz

86 (4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschafts wird. Dies
gilt auch, wenn das mit dem Dritten geschlossene Geschaft wirtschaftlich einem Abschluf® durch
den Makler selbst gleichkommt. Bei einem sonstigen famildaren oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnis zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die Wahrung der
Interessen des Auftraggebers beeintrachtigen kdnnte, hat der Makler nur dann einen Anspruch auf
Provision, wenn er den Auftraggeber unverzuglich auf dieses Naheverhaltnis hinweist.

87 (1) Der Anspruch auf Provision ensteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschéfts.
Der Makler hat keinen Anspruch auf einen VorschuR3.

810 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen werden
mit ihrer Entstehung fallig.

Besondere Provisionsvereinbarungen §15
1

Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschadigung oder Ersatz fur
Aufwendungen und Miihewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren
Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur Héhe der vereinbarten oder
ortstiblichen Provision und nur fir den Fall zuléssig, dass:

1. Das im Maklervertrag bezeichnete Geschéaft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande
kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fir das
Zustandekommen des Geschéfts erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterl&ft;

2. Mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschaft
zustande kommt, sofern die Vermittlung des Geschafts in den Tatigkeitsbereich des Maklers fallt

3. Das im Maklervertrag bezeichnete Geschéaft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer
anderen Person zustandekommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler bekannt
gegebene Maglichkeit zum AbschluR mitgeteilt hat oder das Geschéft nicht mit dem vermittelten
Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der vermittelte Dritte dieser die
Geschaftsgelegenheit bekanntgegeben hat, oder

4. Das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder ein
vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgetibt wird.
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Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fir den Fall vereinbart
werden, dass:

1. Der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig

aufgeldst wird.

2. Das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrages vertragswidrig durch die

Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustandegekommen ist, oder,

3. das Geschéaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrages auf andere Art als durch die

Vermittlung eines anderen Auftraggeber beauftragten Maklers zustandegekommen ist.

Hinweis auf 8 30 b Konsumentenschutzgesetz sowie auf die Zuldssigkeit der Doppelmaklertatigkeit 830 b

Der Immobilienmakler hat vor Abschluf} des Maklervertrages dem Auftraggeber, der Verbraucher
ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu geben,
aus der hervorgeht, daR er als Makler einschreitet, und die sémtliche dem Verbraucher durch den
AbschluB des zu vermittelnden Geschafts vorraussichtlich erwachsenen Kosten, einschlie3lich der
Vermittlungsprovision, ausweist.

Die Hohe der Vermittlungsprovision ist gesondert anzufiihren; auf ein allfalliges wirtschaftliches
oder familidres Naheverhaltnis im Sinne des 8 6 Abs 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen.
Wenn der Immobilienmakler Kraft Geschaftsgebrauch als Doppelmakler tétig sein kann, hat diese
Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderungen der Verhiltnisse
hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtigzustellen.

Erfullt der Makler diese Pflichten nicht spatestens vor Vertragserkarung des Auftraggebers zum
vermittelten Geschaft, so gilt § 3 Abs 4 MaklerG.

Aufgrund des bestehenden Geschaftsgebrauchs kénnen Immobilienmakler auch ohne
ausdruckliche Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler tétig sein. Rucktrittsrecht geman
88 3 und 30 a des Konsumentenschutzgesetzes (KSchG).

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (8 1 KSchG) ist und entweder seine Vertragserklérung
- am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat

- seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonstigen
Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

- an einer Wohnung, an einem Einfamilienhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines
Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

- zur Deckung des dringenden Wohnbediirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehdrigen
dienen soll; (8 30 a KSchG) oder seine Vertragserklarung

- weder in den Geschaftsraumen des Immobilienmaklers abgegeben,

- noch die Geschaftsverbindung zu SchlieBung des Vertrages mit dem Immobilienmakler selbst
angebahnt hat (8 3 KSchG), kann binnen einer Woche schriftlich seinen Ricktritt erklaren. Die
Frist beginnt am Tage nach Abgabe des Vertagserklarung (830 a KSchG) bzw. ab
Zustandkommen des Vertrages (8 3 KSchG) oder, sofern die Zweitschrift samt
Ruicktrittsbelehrung spater ausgehandigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt zu laufen.

Sie endet jedenfalls einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung (§ 30 a KSchG)
bzw. nach Zustandekommen des Vertages (8§ 30 KSchG).

Anmerkung: Nimmt des Verbraucher z.B. aufgrund eines Inserates des Immobilienmaklers mit
diesem Verbindung auf, so hat der Verbraucher selbst angebahnt und daher - gleichgultig, wo der
Vertrag geschlossen wurde - kein Rucktrittsrecht geméal § 3 KSchG.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Rucktrittserklarung bezlglich eines
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Immobiliengeschaftes (8 30 a KSchG) gilt auch flr einen im Zug der Vertragserklarung
geschlossenen Maklervertrag.

4 von 4 23.08.2013 09:22



